
REHABILITACIÓN

Nivel -1 . Sótano de parqueos
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L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X
P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y

S E R G I O  A L V A R E ZEDIFICIO ENTRE
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REHABILITACIÓN
L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X  

P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y
S E R G I O  A L V A R E Z

Planta de cimientos. NPT -0.40cm

Laminas de zinc al 12%

Clavadores de acero de
5x8cm a cada 60cm

Largueros de acero de
12x15cm a cada 2.2m

Cieloraso

Viga de acero de 40cm
de peralte

Columnas inclinadas de
madera de 20x20cm

Columnas de concreto
de 45x45cm

Entrepisos de
concreto de 7cm

Cimientos de 1x1m 

DETALLE ESTRUCTURAL PARASOLES FACHADAS

TABLAS DE
MADERA

TORNILLOS PLACAS DE
ALUMINIO

CONCRETO

DETALLE ESTRUCTURAL BAJANTES PLUVIALES

CODOS DE 45ª

TUBO PVC Ø 4"

GAZA PARA BAJANTE
REDONDO DE 4 "

CANOA LISA #26 3,66 M

C A M I L A  M E L E N D E Z  2 0 1 8 0 8 8 0 8 3

Planta de techos. NPT +19.40m

12
%

12%

Estructura completa edificio

ENTREGA FINAL

Estructura techos

Planta de techo con vigas y columnas. 
NPT +19.40m

Cielo raso con
acabado blanco

Viga de acero.
Peralte de
45cm

Laminas de
zinc para
cubierta

Clavadores de
acero

Corte ducto de basura

Planta ducto de basura
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Piso porcelanaPapel tapiz
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L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X  
P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y

S E R G I O  A L V A R E Z

C A M I L A  M E L E N D E Z  2 0 1 8 0 8 8 0 8 3

ENTREGA FINAL

COWORKING

TERRAZA BAR

SALA DE JUEGOS

Papel tapiz vegetación
artficial

Piso cerámica Cielo blanco

Ladrillos
blancos Ventaneria

Cielo blanco

Techos madera Acabados
madera

Piso cerámica

vegetación
artficial

Piso porcelana Papel tapiz

Acabados
madera

COSTOS

REMODELACIÓN

NUEVA CONSTRUCCIÓN

453m2Sotano
417m2Nivel 1
417m2Nivel 2

1 .704m2

417m2Nivel 3

417m2Nivel 4
417m2Terraza

834m2

Paredes  8%
Enchapes, repel los y pintura 8%
Escaleras, barandas y pasamanos 2%
Divisiones l ivianas 4%
Puertas y cerrajería 3%

7.1 . 15.2 Edif ic ios de Apartamentos
Tipo AP02
430.000 colones el m2

430.000 colones x 834 m2

=358.620.000

FINANCIAMIENTO
Los apartamentos se darán a los usuarios por medio de LEASING ,  se
mantendrán en alquiler por un plazo determinado, hasta que se l legue al acuerdo
entre el arrendario y el propietario la compra del mismo o la sol ic itud de una
prórroga.

=64%
Cielos y molduras 5%
Ventanas (marcos aluminio y vidrio) 4%
Sistema mecánico y loza 17%
Sistema eléctrico 8%
Piso 5%

TOTAL
=893.505.600

colones

0.73fb x 430.000 colones

=313.900.000 m2

1 .704m2 x 313.900 colones

=534.885.600 m2

Según el Manual de Valores Base
Unitarios por Tipología Constructiva del
Ministerio de Hacienda de Costa Rica:

1985Constucción del edif ic io
65Vida úti l del edif ic io
38Edad del edif ic io

64 % de remodelación

60.92
Vida úti l remanente
efectiva

0.9187
Factor de estado de
conservación

87.92Vida úti l

0.73Factor de bueno

80Vida úti l de remodelación



REHABILITACIÓN
L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X  

P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y
S E R G I O  A L V A R E Z

C A M I L A  M E L E N D E Z  2 0 1 8 0 8 8 0 8 3

ENTREGA FINAL

Color original Énfasis en núcleo de
escaleras. Se extiende

a todos los niveles

Aleros en cada nivel
acompañados de

vegetación

Alero del techo de
60cm para control

climático

Louvers de madera
para la protección

interna de los
apartamentos

Ventilación
natural para

baños

Intervención desarrollada
por el grupo de Urban

Rise- 101

Cimientos
de 1x1m

Ventanales en
comercio para
mejor conexión
con el exteriror

Entrada
parqueoSotano/parqueos

FACHADA SUR

Bajante de
agua pluvial de

4" Ø

Techo de
mariposa al

12% con canoa
interna

Aleros de
60cm

Louvers de madera para la
protección interna de los
apartamentos

Aleros en cada nivel
acompañados de vegetación

Ventanales en comercio
para mejor conexión con
el exteriror

Fachaleta de madera, para la
protección climática del núcleo 
 de escaleras de emergencia.

Maquinaria del ascensor a +1m

Columnas inclinadas de madera
con la intención de abrir la vista
en la esquina principal del edificio
hacia el exterior

Área común con vistas amplias
de la ciudad 

Sotano/parqueos

Color original

FACHADA OESTE

Las estrategias pasivas funcionan de
forma correcta, disminuyendo la
entrada directa de los rayos del sol
en los apartamentos. 
Las fachadas y techos reciben todo el
calor del edificio, evitando que este
entre de forma no controlada a los
espacios internos.

12m.d

Análisis climático

Esquina en los niveles más altos,  
de tipo dúplex, dándole
protagonismo a esta zona

12m.d
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Nivel 1Nivel 1

Nivel -1 . Sótano de parqueos

AGUA JABONOSAS (AJ)

AGUAS SERVIDAS  (AS)

DIRECCIÓN AGUAS
DUCTO 

 
LLEGADA A
ESPACIOSRUTA

 

TELECOMUNICACIONES

ELECTRICO

AGUA POTABLE  (AP)

AGUA CALIENTE (AC)

SISTEMAS TÉCNICOS- SISTEMA ELÉCTRICO
MEDIDORESM

M
M

M

M Tablero medidores

Corte A-A`

L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X  
P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y

S E R G I O  A L V A R E Z

C A M I L A  M E L E N D E Z  2 0 1 8 0 8 8 0 8 3

ENTREGA FINAL



REHABILITACIÓN

AGUA JABONOSAS (AJ)

AGUAS SERVIDAS  (AS)

DIRECCIÓN AGUAS
DUCTO 

 
LLEGADA A
ESPACIOSRUTA

 

TELECOMUNICACIONES

ELECTRICO

AGUA POTABLE  (AP)

AGUA CALIENTE (AC)

SISTEMAS TÉCNICOS- SISTEMA ELÉCTRICO
MEDIDORESM

Nivel 2

Nivel 5 terraza

L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X  
P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y

S E R G I O  A L V A R E Z

C A M I L A  M E L E N D E Z  2 0 1 8 0 8 8 0 8 3

ENTREGA FINAL

Detalle Nivel 3 Detalle Nivel 4
Corte B-B' 
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Nicel -1. Sotano de parqueos

AGUA JABONOSAS (AJ)

AGUAS SERVIDAS  (AS)

DIRECCIÓN AGUAS
DUCTO 

 
LLEGADA A
ESPACIOSRUTA

 

TELECOMUNICACIONES

ELECTRICO

AGUA POTABLE  (AP)

AGUA CALIENTE (AC)

SISTEMAS TÉCNICOS- SISTEMA MECÁNICO
MEDIDORESM

Nivel 1

M
M

M

L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X  
P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y

S E R G I O  A L V A R E Z

C A M I L A  M E L E N D E Z  2 0 1 8 0 8 8 0 8 3

ENTREGA FINAL

Corte A-A`

1 .5% pendiente

1.5
%

 p
end

iente

1.5
%

 p
end

iente

1 .5% pendiente

Tanque de agua 5000L
1.75m de diametro
2.55m de altura

Al tener un área menor a 2500m2
no requiere de un sistema de
protección de incendios, según el
articulo 3.7.1.c del Manual de
disposiciones técnicas generales
sobre seguridad humana y
protección contra incendios (2013)
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nivel 2

Nivel 5 terraza

AGUA JABONOSAS (AJ)

AGUAS SERVIDAS  (AS)

DIRECCIÓN AGUAS
DUCTO 

 
LLEGADA A
ESPACIOSRUTA

 

TELECOMUNICACIONES

ELECTRICO

AGUA POTABLE  (AP)

AGUA CALIENTE (AC)

SISTEMAS TÉCNICOS- SISTEMA MECÁNICO
MEDIDORESM

L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X  
P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y

S E R G I O  A L V A R E Z

C A M I L A  M E L E N D E Z  2 0 1 8 0 8 8 0 8 3

ENTREGA FINAL

Detalle nivel 3 Detalle nivel 4

Corte B-B' 
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L A B O R A T O R I O  D E  A R Q U I T E C T U R A  I X  

P R O F E S O R E S  T O M A S  M A R T I N E Z  Y
S E R G I O  A L V A R E ZSEGURIDAD HUMANA

 16
0º

C A M I L A  M E L E N D E Z  2 0 1 8 0 8 8 0 8 3

ENTREGA FINAL

Detalle nivel 3 Detalle nivel 4

Nivel -1. Sotano de parqueos Nivel 1

Nivel 2 Nivel 5 terraza

RUTA EVACUACIÓN

MUROS
CORTAFUEGO

REFUGIO

SALIDA
EMERGENCIA

MALLA SEGURIDAD

 16
0º

 16
0º

Detalle escaleras 3DDetalle escaleras corte

DIAGONAL MAYOR 
DISTANCIA ENTRE 2 MEDIOS
DE EGRESO SEGUROS

38m2
14m2

La escalera en caracol se mantiene para
preservar la identidad del edificio pero se
ajusta a la ley por medio de un descanso
cada 9 huellas mínimo. 
La ventana en el ducto es permitida al
encontrarse a 160º de las escaleras.

 16
0º


