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SCI-230-10

08 de abril del 2010

	A:
	MSc. Eugenio Trejos B, Rector  

	
	MAE. Jorge Mena Calderón, Vicerrector de Administración

	
	MBA.  Rafael Hidalgo R, Director Centro Académico San José

	
	Arq. Marco Valverde, Director Escuela de Arquitectura Centro Académico

	
	

	DE:
	Licda. Bertalía Sánchez, Directora Ejecutiva 

Secretaría del Consejo Institucional 

	
	

	ASUNTO:
	Sesión Ordinaria No. 2655, Artículo 9, del 08 de abril del 2010.  Adquisición del Edificio de la firma Nayarit S.A., ubicado al costado norte del actual parqueo del Centro Académico de San José. 

	
	


Para los fines correspondientes se transcribe el acuerdo tomado por el Consejo Institucional, citado en la referencia, el cual dice:

CONSIDERANDO QUE:

1. El M.Sc. Eugenio Trejos Benavides en la Sesión No. 2653, Artículo 6 del 18 de marzo de 2010, presentó la propuesta para la Adquisición del Edificio de la firma Nayarit S.A., ubicado al costado norte del actual parqueo del Centro Académico de San José, para que la Comisión de Planificación y Administración, la analice y dictamine, y que dice:

PROPUESTA 

Se somete a consideración del Consejo Institucional, la siguiente propuesta:

ASUNTO:
Adquisición del Edificio de la firma Nayarit S.A., ubicado al costado norte del actual parqueo del Centro Académico de San José.

CONSIDERANDO QUE:

1. El Centro Académico de San José, está ubicado en un sector estratégico en el  centro de la Ciudad de San José, en un barrio histórico y articulado en una zona declarada de interés patrimonial.  Esta zona está conformada por Barrio Amón, Barrio Otoya, Barrio Aranjuez y áreas aledañas.

2. Este conjunto urbano patrimonial se enmarca con la recomendación de la UNESCO  relativa a la “Salvaguarda de los Conjuntos Históricos y su función en la Vida Contemporánea“, contenida en el Memorando de Viena  (Oct.2005) y donde se considera paisaje urbano histórico, a todo grupo de construcciones, estructuras urbanas y espacios, en su contexto natural y ecológico, que constituyen un asentamiento humano en medio urbano. Dos principios enunciados en Viena-UNESCO 2005 son:

·   “Las ciudades históricas vivas, exigen una política de urbanismo y gestión, una concepción de ciudad en su conjunto con Visión de Futuro por parte de los responsables de la adopción de decisiones

…”

· “se mejore la calidad de vida de las ciudades históricas mediante mejores condiciones de vida, de educación, de trabajo y recreativas… añadiendo expresiones culturales de gran calidad”.

3. Históricamente, las ciudades latinoamericanas ubicaron sus universidades en el centro de la ciudad.  En nuestro medio, la Universidad de Costa Rica se ubicó en el Barrio. González Lahman, antes de su traslado al campus en San Pedro de Montes de Oca, donde concentra las instalaciones con claustro.

4.  Las universidades se aislaron por años del contacto con la comunidad que las creó.  Sin embargo; actualmente, muchas  han desbordado sus propios límites y se reinsertan dentro de la trama urbana. 

5. La ubicación del Centro Académico  de San José, le ofrece al Instituto Tecnológico de Costa Rica, la posibilidad de articulación de la academia con la ciudad, junto con instituciones educativas, gubernamentales y culturales, el comercio, el turismo y en estrecho contacto con el espacio público.

6. El Centro Académico de San José, debe transformarse en un Campus Tecnológico, integrador y conformador de ciudad con los elementos de la universidad con el entorno inmediato.

7. Los trabajos de infraestructura realizados en este centro académico y lo que se espera  realizar en el corto plazo son fundamentalmente de remodelación y de mantenimiento del centro, lo cual mitiga el impacto en el entorno inmediato, acorde con un modelo de universidad vinculado al entorno capitalino. 

8. El Consejo del Centro Académico de San José, ha planteado una visión de cambio, sustentada en las áreas estratégicas definidas por la institución, en donde la  Investigación y la Extensión, la Gestión Universitaria, la Vinculación ó Acción Social, la Docencia y la Vida Estudiantil, transformen el actual Centro Académico en un “campus tecnológico metropolitano”, cuyo espacio físico se convierta en paradigma arquitectónico y medioambiental, tanto en su dimensión arquitectónica (el campus…) como en su dimensión urbana (relación con la ciudad).  Es deseable incorporar a su planta física del Centro Académico San José, diferentes edificaciones del sector, que permitan ir conformando una especie de “barrio-universidad”; sin perder sus significados urbanos ni su identidad, todo en estrecha armonía espacial con el barrio y el contexto urbano mayor, inserta en la trama de la ciudad de San José, activando “sinergias urbano-universitarias” a la manera de Salamanca, Alcalá, Santiago, Oxford y otras” (Esp. Europeo de Educ. Sup.-el campus didáctico).

9. Para que este centro pueda impulsar modalidades de aprendizaje alternativos con modernos formatos pedagógicos, es una condición “sine qua non” contar con espacios didácticos “ad hoc” que los sustenten.

10. Se espera que en el futuro el Centro Académico de San José, se transforme en un “Campus Tecnológico Metropolitano” y se estaría definiendo así, a través de edificios grandes y pequeños, conjuntos o dispersos en la trama urbana, consolidando el tejido de la ciudad y conformando un distrito universitario con futuros paseos peatonales estudiantiles, integrados a los espacios públicos, calles, plazas, parques.  Una actitud que el edificio aislado y encerrado en sí mismo (o el campus segregado), no logra incorporar el Centro Académico de San José, al entorno geográfico cultural y arquitectónico de esta gran área capitalina.

11. Aún con el modelo actual, se requiere que el Centro Académico de San José crezca y se desarrolle, para atender programas demandados por lo población josefina, como los programas de postgrado a nivel de Maestría y Doctorado en Administración de Empresas, programa de Maestría en Arquitectura y Urbanismo; en programas de investigación y extensión y de vinculación con los sectores urbanos.

12. El Centro Académico de San José, dispone de un espacio físico limitado para atender sus necesidades actuales de docencia, extensión cultural, acción social y otros.  Actualmente, está atendiendo a población estudiantil de Educación  Técnica que anteriormente no estaba siendo atendida. Los servicios estudiantiles y administrativos de este centro requieren ser ampliados, para así  lograr la igualdad de oportunidades con los de la Sede Central y la Sede Regional.  Asimismo, no se dispone de un parqueo que permita el estacionamiento de vehículos de estudiantes, funcionarios administrativos y docentes y de visitantes. 

13. El Lic. Daniel Aguilar G, representante de la firma Nayarit S.A. está interesado en vender al Instituto Tecnológico de Costa Rica, una propiedad que se ubica al costado norte del actual parqueo del Centro Académico de San José y según  nota  de 15 de marzo del 2010,  acepta el monto  del avalúo (¢135 493 400,00).  Este inmueble, se construyó como casa de habitación, en sistema mixto (ladrillo-concreto). El edificio consta de dos plantas y un sótano para carros con rampa de acceso desde la calle. 

14. El  avalúo fue efectuado por el Ministerio de Hacienda y el resultado del mismo, con referencia AV. ADM SJ Nº 451-2009, indica lo siguiente

a. Monto total


¢ 135 493 400,00

b. Área del lote 


273.32 m²

c. Plano catastro


SJ 843809-89

d. Valor del terreno

¢ 60 130 400,00

e. Edificación


En el terreno se encuentra una construcción en dos 

niveles y actualmente se destinan a albergue de turistas. Dado que el nivel de terreno se encuentra a 2.20 m, bajo el nivel de la calle, se aprovechó para construir un sótano que es utilizado como parqueo.

f. Área de edificación

392,00 m²

i. Área de sótano

127,00  m²

ii. Área nivel 1

138,00 m²

iii. Área nivel 2

127.00 m²

g. Valor de la edificación

¢ 75 363 000,00

h. Edad de construcción

Más de cincuenta años y se le han practicado 

ampliaciones y mejoras para su uso actual.

i. El presente avalúo tiene una validez hasta el 18 de junio  del 2010.  

15. Este edificio, actualmente se usa como hospedaje juvenil y su ubicación  es estratégico para el desarrollo de diversas actividades docentes, de investigación, extensión, acción social y gestiones administrativas.  El estado actual de este edificio es “aceptable” para habitarlo, con algunos deterioros debido al  tiempo y a su uso.

16. Está prevista la ejecución de la instalación de un ascensor en un ducto que provocaría la pérdida de los siguientes espacios físicos:  Oficina de Tesorería, Espacio para fotocopiadora, aula de Tutorías, Oficina de la Asociación de Estudiantes de Administración de Empresas, la Oficina de un Profesor del Área de Deporte, la Oficina que comparte Defensoría de los Estudiantes y la Trabajadora Social, la Oficina de un Profesor del Área de Cultura, Oficina que comparten los profesores de Ciencias Sociales, Oficina de Producción Industrial y un aula pequeña.  Todos estos espacios requieren ser sustituidos  antes del 30  de junio del presente año.  El inmueble ofrecido por el Lic. Aguilar permitiría atender algunas de las necesidades derivadas de este cambio.

17. La remodelación del edificio anexo del Centro Académico de San José, se  iniciará en el noviembre del año 2010 y terminará al finalizar el año 2011, por lo que este edificio debe ser desalojado para llevar a cabo la remodelación requerida en el mes de octubre 2010.  Actualmente no se dispone de espacio físico, para ubicar temporalmente las oficinas del personal docente y administrativo de la Escuela de Arquitectura y Urbanismo y del Director y Secretaria del Centro Académico. El pago de alquiler para ubicar temporalmente estas oficinas representaría un gasto de ¢5 000 000,00 (cinco millones de colones) mensuales, con un total anual que asciende a ¢ 60 000 000,00 (sesenta millones de colones).

18. La inversión en la adquisición del inmueble indicado anteriormente, permite su uso para atender las necesidades expresadas en los considerandos  16 y 17, así como un incremento en la capacidad de estacionamiento.  A futuro, esta área se anexaría al parqueo existente, mejorando la relación frente-fondo, para el diseño arquitectónico del edificio para talleres de proyectos, auditorio, aulas especializadas y dos plantas de estacionamiento. Esta reubicación de servicios y oficinas permitiría recuperar aulas y espacios en el edificio SJ-1 (Edificio principal) para los cursos regulares.  Adicionalmente puede ser utilizada en el futuro  para servicios a los estudiantes y funcionarios, por ejemplo consultorios médicos, de orientación y de psicología, oficinas, deportes, otros espacios de apoyo académico, como tutorías, salas recreativas de juegos pasivos (ajedrez, pin-pong u otros).  Este inmueble permite una área de estacionamiento para 4-5 vehículos, lo cual representa un incremento de un 33 % de la capacidad actual de estacionamiento. 

19. El Consejo de Rectoría  07-2010 conoció y recomendó avalar la propuesta para la compra del edificio.

20. Se requiere de trabajos de reacondicionamiento del edifico, con un costo financiero de ¢ 14 506 600,00 (catorce millones quinientos seis mil seiscientos   colones).  Adicionalmente se necesita de ¢ 8 000 000,00 (ocho millones de colones ) para la infraestructura de redes de datos en  ese  edificio. 

SE PROPONE

a. Adquirir el edificio de la firma Nayarit S.A. ubicado al costado norte del actual parqueo del Centro Académico de San José, con un área de lote de 273.32 m², y un área de edificación de  392,00m², desglosado en Área de sótano  127,00  m², área nivel 1  138,00 m² y área nivel 2   127.00 m². Lo anterior a un precio de  ¢ 135 493 400,00 ( ciento treinta y cinco millones cuatrocientos noventa y tres mil cuatrocientos colones)

b. Financiar la compra, la remodelación y la infraestructura de redes de datos  de la siguiente manera.

i. ¢ 135 493 400,00 (ciento treinta y cinco millones cuatrocientos noventa y tres mil cuatrocientos colones) para la compra del edificio cuyo origen de recursos es del superávit de los proyectos del Fondo de Sistema 2009

ii. ¢14 506 600,00 (catorce millones quinientos seis mil seiscientos   colones) para trabajos de reacondicionamiento del edificio, cuyo origen de recursos es del superávit  de los proyectos del Fondo de Sistema 2009.

iii. ¢ 8 000 000,00 (ocho millones de colones ) para la infraestructura de redes de datos en  ese  edificio.,  cuyo origen de recursos es del superávit institucional 2009.

c. Solicitar a la Administración, que se incluyan esos montos en los egresos del Primer Presupuesto Extraordinario 2010”.
2. En  Sesión No. 2654 del Consejo Institucional, del 25 de marzo de 2010, la Dirección del Centro Académico de San José y la Escuela de Arquitectura y Urbanismo, realizaron la presentación del Plan Estratégico del Centro Académico, con el fin de ampliar criterios sobre  la adquisición del Edificio de la firma Nayarit S.A.
3. En reunión No. 343-2010 de la Comisión de Planificación y Administración, se analiza la propuesta presentada por la Presidencia del Consejo Institucional y el avalúo emitido por la Dirección General de Tributación del Ministerio de Hacienda con referencia AV. ADM SJ Nº 451-2009 y se concluye que los considerandos de la propuesta presentada por la Presidencia del Consejo Institucional muestran claramente la necesidad, beneficios y oportunidad de la compra del bien inmueble. Sin embargo surgen dudas con respecto a:
· El monto requerido para infraestructura de redes de datos

· Si la compra requiere o no de un proceso licitatorio

· Si existen hipotecas sobre el bien inmueble.

Por lo que se recibe al Ing. Alexander Valerín quien aclara que el Centro de Cómputo hizo una valoración de las necesidades de infraestructura de redes de datos y un presupuesto,  el cual corresponde a un monto de ¢8.000.000,00 y se compromete a enviar por escrito el detalle en que se asignará este monto.

Se recibe a la Licda. Maureen Reid, Asesora Legal del Consejo Institucional, quien aclara la consulta sobre si la compra del edificio en mención, debe hacerse por medio de licitación o si puede hacerse directamente. En ese sentido indica que la Comisión debe tener claridad en cuatro tópicos, a saber:

a. La decisión debe tomarla el órgano competente, en este caso sería el Consejo Institucional. 

b. La compra debe tener contenido presupuestario.

c. Debe haber claridad del beneficio que obtendría la Institución al adquirir el bien.

d. El avalúo debe de venir de un ente estatal.

Se recibe al Lic. Carlos Segnini y al Lic. Danilo May, quienes aclaran que la Oficina de Asesoría Legal realizó el estudio registral de la propiedad, encontrando hipotecas y que su recomendación es que en el mismo acto que se hace el traspaso, se liquiden las mismas.  Por lo anterior, los miembros de la Comisión de Planificación y Administración, le solicitan a los asesores legales enviar nota donde se consigne los términos de compra en relación a estas hipotecas.

4. La Secretaría del Consejo Institucional, recibe oficio CC-282-2010, con fecha 07 de abril de 2010, suscrito por el Ing. Alexander Valerín, Director del Centro de Cómputo, dirigido a la BQ. Grettel Castro Portuguez, Coordinadora de la Comisión de Planificación y Administración, en el cual remite los costos estimados por el Centro de Cómputo, para la instalación de la Red y equipos correspondientes en el edificio de Nayarit S.A., ubicado al costado norte del actual parqueo del Centro Académico de San José.

5. La Secretaría del Consejo Institucional, recibe oficio AL-155-2010, con fecha 08 de abril de 2010, suscrito por el Lic. Carlos Segnini, Director de Asesoría Legal, dirigido a la BQ. Grettel Castro Portuguez, Coordinadora de la Comisión de Planificación y Administración, en el cual emite el criterio en relación a las hipotecas que se encuentran sobre el inmueble a adquirir, por parte del Instituto Tecnológico de Costa Rica.

6. En Sesión No. 2654, Artículo 11, del 25 de marzo del 2010, el Consejo Institucional aprobó el Informe de Modificación Presupuestaria 01-2010, que contiene  el monto de ¢ 100 000 000,00, para darle contenido parcial a la adquisición de la propiedad. 

7. Una vez analizada la propuesta y evacuadas las dudas al respecto, la Comisión de Planificación y Administración, dispone a elevar al pleno del Consejo Institucional la propuesta.
ACUERDA:

a. Autorizar a la Administración incluir las modificaciones requeridas para la adquisición y remodelación del Edificio Nayarit en los Planes del año 2010,  de Infraestructura, Equipamiento e Informático, aprobados por el Consejo Institucional, las cuales deben ser  presentadas el 23 de abril de 2010.

b. Solicitar a la Administración realizar los trámites pertinentes ante la Contraloría General de la República, para la autorización del procedimiento de compra de la propiedad por oportunidad y conveniencia institucional.

c. Adquirir el edificio de la firma Nayarit S.A. ubicado al costado norte del actual parqueo del Centro Académico de San José, con un área de lote de 273,32 m², y un área de edificación de  392,00m², desglosado en Área de sótano:  127,00  m², área nivel 1:  138,00 m² y área nivel 2:   127,00 m². Lo anterior a un precio de  ¢ 135 493 400,00 (ciento treinta y cinco millones cuatrocientos noventa y tres mil cuatrocientos colones)

d. Solicitar a la Administración acoger la recomendación de la Asesoría Legal, de forma que, el bien inmueble se adquiera libre de gravámenes, hipotecas y anotaciones.

e. Financiar la compra de la propiedad, la remodelación y la infraestructura de redes de datos  de la siguiente manera:
i. ¢ 135 493 400,00 (ciento treinta y cinco millones cuatrocientos noventa y tres mil cuatrocientos colones) para la compra de la propiedad, cuyo origen de recursos es del superávit de los proyectos del Fondo de Sistema 2009, de los cuales ya fueron incorporados ¢ 100 000 000,00 (cien millones de colones) en la Modificación Presupuestaria 01-2010.

ii. ¢14 506 600,00 (catorce millones quinientos seis mil seiscientos   colones) para trabajos de reacondicionamiento del edificio, cuyo origen de recursos es del superávit  de los proyectos del Fondo de Sistema 2009.

iii. ¢ 8 000 000,00 (ocho millones de colones) para la infraestructura de redes de datos en  ese  edificio.,  cuyo origen de recursos es del superávit institucional 2009.

f. Solicitar a la Administración que se incluyan los recursos no presupuestados a la fecha, en el Primer Presupuesto Extraordinario 2010. 

g. Comunicar. ACUERDO FIRME.
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